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摘 要

依据《中华人民共和国土壤污染防治法》、《国务院关于印发

土壤污染防治行动计划的通知》（国发[2016]31号）、《污染地块

土壤环境管理办法（试行）》（环境保护部令第 42号）等文件的要

求，建设用地用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更

前应当按照规定进行土壤污染状况调查。

本次调查目的为地块收储和供地。根据《东太湖度假区（太湖

新城）流虹西路北规三路西地块苏州市建设项目规划条件（商办项

目）》（2026.1.12），本次调查地块未来规划为 0901（商业用地）、

0807（社会福利用地），其中社会福利用地属于公共管理与公共服

务用地，按照规范要求，需进行土壤污染状况调查。

2026年 2月，苏州市吴江城市投资发展集团有限公司委托鸿灌

环境技术有限公司对东太湖度假区（太湖新城）流虹西路北规三路

西地块进行土壤污染状况调查工作。

地块概况：

东太湖度假区（太湖新城）流虹西路北规三路西地块位于江苏

省苏州市吴江区松陵街道，东至规三路，南至流虹西路，西至空地，

北至支二路，占地面积 20000.74m2。

资料收集和访谈：地块原为农田和河道，1983年土地权由部队

管理使用（属军事用地，具有保密性，无关人员无法进入），地块

内新建部队农场农机仓库，1987年成立吴江太湖化工厂，进行白炭

黑生产，同时农田改造为水塘，1995年吴江太湖化工厂改制进行农
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药分装，1998年周边陆续出租小作坊企业，主要有吴江海鹰洗涤剂

有限公司、松顺拉拔粉厂、大华氨基酸厂、炼银厂、硫酸铜厂，均

为短暂生产（存在约2年，根据市场需求生产，无需求则停工），约

2000后均陆续停产后闲置，至2009年整体出租作为包装厂仓库，

2011年水塘开始回填，2016年包装厂仓库关闭拆除，闲置至今。

现场踏勘：现场踏勘期间，地块内原有构筑物及地面硬化层均

已拆除完毕，经排查未发现管线、管道等遗留地下设施；地块中部

有一条自然河道穿行而过，河道南侧分布一处水坑，系考古勘探前

开挖的探坑，平面尺寸约 2m×3m，深度约 5~6m。地块整体已完成

土方整平，现状为闲置空地，地表大面积覆盖防尘网。现场核查未

见外来固体废物堆存，未发现明显污染痕迹；表层土壤颜色、性状

及气味均无异常，河道水体颜色及气味亦未见异常。

调查方案：

本次调查地块共布设 25个土壤采样点（包括 1个土壤对照点）、

4个表层土壤采样点、8个地下水采样点（包括 1个地下水对照点）、

2个底泥采样点和 2个地表水采样点。

（1）土壤/底泥：GB 36600-2018表一基本项目 45项（7项重金

属、27项 VOCs、11项 SVOCs）、pH、锌、铋、硒、锡、铝、锑、

银、氰化物、氨氮、敌敌畏、石油烃（C10-C40）；

（2）地下水/地表水：GB 36600-2018表一基本项目 45项（7项

重金属、27项 VOCs、11项 SVOCs）、感官性状及一般化学指标

19项（含 pH）、毒理学指标 6项、铋、锑、锡、银、敌敌畏、石油
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烃（C10-C40）（地表水石油烃改测石油类）。

调查结果：

本次调查地块内土壤、底泥样品所检结果均低于《土壤环境质

量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB 36600-2018）

第一类用地筛选值及报告选用的评价标准；地下水样品检测结果除

色度、浊度、总硬度、溶解性总固体、硫酸盐、氯化物、锰、耗氧

量、氨氮和钠的检出值超出地下水 IV类标准外，其余因子检测结果

均低于《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）IV类水标准及报告

选用的评价标准。

本次调查地下水中色度、浊度、总硬度、溶解性总固体、硫酸

盐、氯化物、锰、耗氧量、氨氮和钠共10项指标的检测结果超过

《地下水质量标准》（GB/T 14848-2017）中IV类水标准限值。超标

指标均属感官性状及一般化学指标等常规指标范畴，非有毒有害类

物质；鉴于苏州市已全面禁止开采饮用地下水，上述超标指标无饮

用暴露途径，因此不会对人体健康造成风险。同时，对超标指标开

展了生态环境风险分析，结果表明，场地地下水超标对周边敏感受

体（苏州河、桃源里居民区）的附加生态环境风险处于可接受水平，

不触发生态修复或阻隔工程要求。综合判定，在非饮用地下水前提

下，场地地下水超标指标对人体健康及周边生态环境的整体风险可

接受。

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》等技术规范，本

地块土壤及地下水环境处于可接受水平，满足第一类用地筛选值要
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求，符合规划用途（0901商业用地、0807社会福利用地）的开发建

设条件。
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1前言

东太湖度假区（太湖新城）流虹西路北规三路西地块位于江苏省

苏州市吴江区松陵街道，东至规三路，南至流虹西路，西至空地，

北至支二路，占地面积 20000.74m2。本项目地块地理位置示意图见

图 1-1。

本次调查目的为地块收储和供地。依据《中华人民共和国土壤

污染防治法》、《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》

（国发[2016]31 号）、《污染地块土壤环境管理办法（试行）》

（环境保护部令第 42号）等文件的要求，建设用地用途变更为住宅、

公共管理与公共服务用地的，变更前应当按照规定进行土壤污染状

况调查。根据《东太湖度假区（太湖新城）流虹西路北规三路西地

块 苏州市建设项目规划条件（商办项目）》（2026.1.12），本次调

查地块未来规划为 0901（商业用地）、0807（社会福利用地），整

体上市，其中 0807社会福利用地属于公共管理与公共服务用地，因

此需进行土壤污染状况调查。

地块涉及化工企业（吴江太湖化工厂），根据访谈及资料收集

可知，该企业未列入重点行业调查、检测，不属于高风险遗留地块。

2026年 2月，苏州市吴江城市投资发展集团有限公司委托鸿灌

环境技术有限公司对东太湖度假区（太湖新城）流虹西路北规三路

西地块进行土壤污染状况调查工作。
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图 1-1项目所在位置
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2概述

2.1调查目的和原则

2.1.1调查目的

通过资料收集、整理、分析，结合现场踏勘与人员走访，识别

地块及周边区域内主要污染源，判断地块内可能存在的污染物。通

过采样分析，判断地块内土壤及地下水的环境状况，判断地块内环

境状况是否满足 0901（商业用地）、0807（社会福利用地）开发建

设的基本需要并提供数据支撑，确保地块在开发过程中的环境安全。

若地块内存在污染，则根据实验室检测分析结果判断土壤和地

下水环境介质中存在的关注污染物及污染程度，为下一步工作提供

参考依据。

2.1.2调查原则

本次地块土壤污染状况调查按照以下原则开展：

（1）针对性原则：针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污

染物浓度和空间分布调查，为地块的环境管理提供依据。

（2）规范性原则：采用程序化和系统化的方式规范土壤污染状

况调查过程，保证调查过程的科学性和客观性。

（3）可操作性原则：综合考虑调查方法、时间和经费等因素，

结合当前科技发展和专业技术水平，使调查过程切实可行。

2.2调查范围

东太湖度假区（太湖新城）流虹西路北规三路西地块位于江苏

省苏州市吴江区松陵街道，东至规三路，南至流虹西路，西至空地，
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北至支二路，占地面积 20000.74m2。本次调查地块的红线范围如图

2.2-1所示，拐点坐标见表 2.2-1。（备注：地块红线、拐点坐标均

来源于委托单位苏州市吴江城市投资发展集团有限公司提供的 2000

坐标 CAD文件，并附有土地勘测定界技术报告书，该报告书经苏

州市吴江区自然资源和规划局审核盖章确认。）

表 2.2-1调查地块拐点坐标（CGCS 2000大地坐标）

拐点

编号

CAD文件 土地勘测

X（m） Y（m） X（m） Y（m）

#1 3449535.342 40558959.866 3449535.342 40558959.870

#2 3449576.012 40558964.675 3449576.012 40558964.680

#3 3449591.749 40558843.421 3449591.749 40558843.420

#4 3449430.336 40558820.982 3449430.336 40558820.980

#5 3449416.739 40558929.990 3449416.739 40558929.990

#6 3449415.574 40558939.328 3449415.574 40558939.330

#7 3449415.201 40558942.319 3449415.201 40558942.320

#8 3449433.276 40558945.216 3449433.276 40558945.220

#9 3449454.217 40558948.573 3449454.217 40558948.570

#10 3449494.741 40558954.498 3449494.741 40558954.500

#1 3449535.342 40558959.866 3449535.342 40558959.870
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图 2.2-1本项目调查地块红线图

2.3调查依据

2.3.1法律法规

（1）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月实施）；

（2）《江苏省固体废物污染环境防治条例》（2018年 1月实

施）；

（3）《土壤污染防治行动计划》（2016年）；

（4）《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环保部令第

42号，2017年 7月 1日实施）；

（5）《江苏省土壤污染防治工作方案》（2016年）；

（ 6）《苏州市土壤污染防治工作方案的通知》（苏府

[2017]102号）；

（7）《苏州市建设用地土壤污染状况调查报告评审工作指南》；



东太湖度假区(太湖新城)流虹西路北规三路西地块

土壤污染状况调查报告专家评审意见

一

2026 年 8 月 25 日，苏州市吴江生态环境局会同吴江区自然资源和规划局以

线上会议方式（腾讯会议#：864-672-990）组织召开了《东太湖度假区(太湖新

城)流虹西路北规三路西地块土壤污染状况调查报告》（以下简称“报告”）专

家评审会，会议邀请三位专家（名单附后）组成评审组。参加会议的有苏州市吴

江城市投资发展集团有限公司（委托单位）、鸿灌环境技术有限公司（编制单位）、

江苏光质检测科技有限公司（检测单位）等单位的代表。与会人员观看了地块现

状视频，听取了编制单位的汇报，经质询和讨论，形成如下意见：

、调查方法、程序和报告编制基本符合国家和江苏省相关技术标准规范要

求。报告内容较全面，结论明确，总体可信。

二、根据检测报告（编号：GZ26041175、GZ26061556、GZ26041176、GZ26041178、

GZ26041177、GZ26041177-1、GZ26061557-1、GZ26061557）,调查地块土壤、底

泥样品所检结果均低于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB 36600-2018）第一类用地筛选值及报告选用的评价标准；地下水样品检测

结果除色度、浊度、总硬度、溶解性总固体、硫酸盐、氯化物、锰、耗氧量、氨

氮和钠的检出值超出地下水 IV 类标准外，其余因子检测结果均低于《地下水质

量标准》（GB/T 14848-2017）IV 类水标准及报告选用的评价标准。调查结果表

明，地块土壤环境质量满足规划用地要求，无需开展下一步土壤污染状况详细调

查工作。报告修改完善并经专家复核后通过评审，可为后续工作提供参考。

三、建议

1.进一步核实地块内企业的生产情况，包括企业的生产工艺、规模等，完善

特征因子识别；

2.细化采样点布设及样品送检的原则和方法，说明检测因子选取的依据；

3.完善检测结果分析，强化污染因子砷的溯源过程，必要时需进行点位周边

排查验证；

4.补充地下水对周边环境的生态环境影响分析；

5.其他见专家个人意见。

专家签字：

日期：2026 年 8 月 25 日
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